ZAPISANIE CIERNYCH STAVIEB NA LIST VLASTNICTVA -
vazeni ob¢ania, diiom 1.4.2024 vstipil do platnosti zakon, ktory
umoziiuje zlegalizovat’ ¢ierne stavby (rodinné domy, drevarne,
humna,...), ktoré vlastnite a zapisat’ ich na list vlastnictva.
Podmienkou je, Ze musite mat’ k 1.4.2024 vlastnicky vzt’ah k pozemku
pod nehnutel’nost’ou (vlastnicky list, ndjomna zmluva). Vyuzit’ tito
moznost’ mozete do 1.4.2025, po tomto datume uzZ nebude mozné
¢ierne stavby zlegalizovat’. Prikladdme podrobny postup JUDr. Jany
Sucharekovej. V pripade d’alSich otazok nas navStivte na obecnom
urade pocas strankovych dni.

Zapis stavby do katastra nehnutelnosti od 01.04.2024

Dria 01.04.2024 nadobudol G¢innost zakon €. 46/2024 Z.z., ktorym sa meni
a doplia zakon &. 50/1976 Zb. o lizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) a ktorym sa menia a doplfiaju niektoré zakony.

1. Stavby postavené pred 01.10.1976

Podla ust. § 142L ods. 3 zak. &. 50/1976 Z.z. stavebny zakon ucinny od
01.04.2024

e Stavby postavené pred 01. oktébrom 1976 sa diiom 01.04.2024 povazuji za stavby
postavené v stilade s platnymi predpismi.
Okresny urad katastralny odbor takéto stavby zapiSe do katastra
nehnutelnosti, bez ohfadu na rozmery stavby, ak takato stavba ma
charakter budovy a je pevne spojena so zemou pevnym zakladom.

K zapisu stavby sa predklada podfa ust. § 46 ods. 7 zak. &. 162/1995 Z.z.
katastralneho zakona:

,Pri zapise stavby alebo podzemnej stavby do katastra, ku ktorej
kolaudaéné rozhodnutie alebo uzivacie povolenie nadobudlo pravoplatnost
pred 1. oktébrom 1976, sa predklada oznamenie obce, kedy bola stavba
alebo podzemna stavba skolaudovana alebo dana do uZivania, ake
sUpisné ¢&islo jej bolo uréené a kto bol jej stavebnikom podfa kolauda&ného
rozhodnutia alebo uzivacieho povolenia; ako viastnik sa zapiSe osoba
uvedena v ozndmeni obce ako stavebnik.

Oznamenie Obce musi obsahovat’
o Kedy bola stavba postavena/dana do uzivania ( v obdobi pred 01.10.1976)
o Aké stpisné cislo jej bolo uréené resp. oznamenie, Zze stipisné ¢islo nebolo stavbe
uréené



o Kto bol stavebnikom stavby (§ 42 ods. 2 pism. a) katastralneho zakona :meno,
priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, bydlisko)

2. Stavby postavené od 01.10.1976 do 31.decembra 1989

Podla ust. § 142L ods. 3 zak. &. 50/1976 Z.z. stavebny zakon G&inny od
01.04.2024

o Stavby postavené od 01. oktébra 1976 do 31. decembra 1989 sa diiom 1. aprila 2024
povazuju za stavby postavené v siilade s tymto zakonom, ak sa nepretrzite
vyuzivaji na svoj ucel a vlastnik stavby je k tomuto diiu viastnikom pozemku alebo
ma iné pravo k pozemku, na ktorom je takato stavba postavena.

K zapisu stavby sa predklada podla ust. § 46 ods. 7 zak. & 162/1995 Z.z.
katastralneho zakona:

,Pri zapise stavby alebo podzemnej stavby do katastra, ktora bola
postavena od 1. oktébra 1976 do 31. decembra 1989, sa predklada
oznamenie obce, kedy bola stavba postavena, na aky tcel bola nepretrZite
uzivana, aké supisné Cislo jej bolo uréené a kto bol jej stavebnikom, spolu
s verejnou listinou alebo inou listinou preukazujticou, Ze stavebnik mal ku
diiu 1. aprila 2024 viastnicke pravo k pozemku alebo iné pravo k pozemku
pod stavbou; ako vlastnik stavby sa zapi$e osoba uvedena v oznameni
obce ako stavebnik.

Oznamenie Obce musi obsahovat”
o Udaj kedy bola stavba postavena ( v obdobi od 01.10.1976 do 31.12.1989)
o Udaj, na aky Giéel bola stavba nepretrZite uzivana (napr. na ucel rodinného domu,
hospodarske ucely, skladové ucely, garazovanie motorového vozidla...)
o Aké supisné &islo jej bolo uréené resp. oznamenie, Ze sipisné &islo nebolo stavbe
urcené (pri neur€eni supisného &isla dévod neuréenia napr. dopinkova stavba)
o Kto bol stavebnikom stavby (§ 42 ods. 2 pism. a) katastralneho zakona: meno,
priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, bydlisko)
Prilohou Oznamenia obce je verejna listina alebo in4 listina, ktora preukazuje, Ze
stavebnik mal ku diu 01. aprila 2024 viastnicke pravo k pozemku, alebo iné
pravo k pozemku pod stavbou. (napr. ndjomna zmluva, vecné bremeno, zmluvy
o budtcej kipnej zmiuve, prava vyplyvajlice zo zdkona napr. zak. & 66/2009 Z.z.
....). List vlastnictva nie je potrebné prikladat'.

3. Stavby postavené od 01. januara 1990 do 31.03.2024
Podla § 140d ods. 1 zak. ¢. 50/1976 Z.z. Stavebného zakona



Stavebny trad na ziadost’ vilastnika stavby preskiima sposobilost’ stavby na
uzivanie, ak ide o stavbu zhotoveni a uzivana bez povolenia stavebného tradu,
alebo v rozpore s nim od 01. januara 1990 do 31.marca 2024 a viastnik stavby
preukaze:

stavba svojim stavebnotechnickym stavom a vybavenim zodpoveda zakladnym
poziadavkam na stavby a ucelu, na ktory ju vlastnik nepretrzite bez nedostatkov uziva, a
stavebny Urad v konani zisti, Ze stavba neohrozuje Zivot,

je viastnikom pozemku alebo ma iné pravo k pozemku a doslo k usporiadaniu pozemku
podfa osobitnych predpisov,

stavba nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania
Uzemia podla zavaznej ¢asti Gzemnoplanovacej dokumentacie alebo zaujmami
chranenymi podla osobitnych zakonov uc€innych v ¢ase zhotovenia alebo v ¢ase
preskumania podla toho, ktora skutoénost je pre viastnika priaznivejsia,

stavba sa nenachadza pod elektrickym vedenim alebo v jeho ochrannom pasme, alebo v
inundaénom Uzemi, alebo v ochrannom pasme, alebo bezpeénostnom pasme
plynarenského zariadenia, alebo Ze prevadzkovatel dopravnej infrastruktury alebo
technickej infrastruktary, v ktorej ochrannom pasme alebo bezpeé&nostnom pasme sa
stavba nachadza, s jej umiestnenim v ochrannom pasme alebo bezpenostnom pasme
suhlasi,

ku stavbe je vypracovana dokumentacia skutkového stavu existujicej stavby na tcely
kolaudacie, ak si vypracovanie takejto dokumentacie stavebny Urad vyZiada.

Stavby musia byt uz zhotovené a uzivané

Ziadost o preskiimanie spésobilosti stavby je moZné podat do 31.03.2029

Primerane sa vzt'ahuju ustanovenia o kolaudacii stavieb, Rozhodnutie o sp6sobilosti
stavby na uzivanie ma ucinky kolaudaéného rozhodnutia

Konanie o spdsobilosti stavby na uZivanie vykonava stavebny urad, ktory by bol prisiusny
vydat pre stavbu kolaudaéné rozhodnutie, a ak ide o stavbu, pre ktorl sa nevyzaduje
kolaudacia, organ, ktory by bol prisluSny na povolenie stavby.

Ak vlastnik nepreukaze splnenie podmienok na vydanie rozhodnutia, ktorym sa potvrdi

spobsobilost’ stavby na uzivanie, alebo nevykona nevyhnutné tpravy alebo
zabezpecovacie prace, stavebny urad nariadi odstranenie stavby



